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JULIAN RODRIGUEZ PASTRANA MALAGON
AVDA. FRANCISCO LA ROCHE, 55, 6°A
38005 SANTA CRUZ DE TENERIFE
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En relaciéon con el expediente de referencia iniciado por su solicitud de fecha 26/07/2018 sobre
solicitud de INFORME DE VIABILIDAD DE CAMBIO DE USO DE OFICINA A VIVIEND AEN Eﬁ
INMUEBLE SITUADO EN LA C/BETHENCOURT ALFONSO, 2, 6°1ZDA. de Santa Cruz dé&
Tenerife, se procede a dar traslado del resultado de dicha informe técnico emitido con fech&

0

05/11/2018 con el siguiente tenor literal: &
ASUNTO [INFORME DE VIABILIDAD SOLICITADO POR JULIAN RODRIGUEZ-PASTRANA:
- MALAGON PARA CONOCER LA POSIBILIDAD DE CAMBIO DE USO DE OFICINA%

VIVIENDA EN C/ BETHENCOURT ALFONSO, n° 2 — 6° IZQ. - DISTRITO CEN nggi
IFARA. 2 &
REFERENCIA CATASTRAL 7995307CS7479N § §
1. OBJETO %
Con fecha 26 de julio de 2018, se presenta solicitud por el interesado en la que expone el %

e Q0|

inmueble de referencia “hay viviendas en la 42 planta; 5% planta centro; 62 planta centro derecha% 7!
planta derecha y centro”, ante lo cual solicita “saber si estan autorizadas las viviendas en el Ed@cr
TRIANON ya que en el afio 2016 hice una consulta técnica y me confirmaron que era de 3is
exclusivo para oficinas y locales”.
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Se aporta como referencia catastral la del inmueble 7995307CS7479N y se aporta con fecha 1
septiembre de 2018 copia de informe técnico emitido por el arquitecto técnico José Luis Gonz
Castro en el que se concluye que, tras consulta realizada en esta Gerencia referida a la oficina
en el inmueble de referencia planta 62 fondo, no es posible realizar el cambio de uso de oficir
vivienda.
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en la siguiente direccion https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electrénica de la Enti
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Por tanto, se concreta la consulta en saber: ;
a) Sise puede cambiar de uso la oficina situada en el 6° izquierda del edificio, para destinarla a
vivienda.
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b) Si las viviendas existentes en las plantas 42, 52 centro, 62 centro y derecha y 72 derec
centro, que indica el interesado cuentan con los titulos habilitantes de cambio de us
oficina a vivienda.
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2. ANTECEDENTES.

Segun los antecedentes obrantes en el archivo municipal consta que
- Con fecha 21 de julio de 1959 se concedi6 licencia provisional para el comienzo de obras dé
construccion de un edificio de nueve plantas en la calle Bethencourt Alfonso, esquina call@

de la Marina (Exp. 122/1959 — Leg® 670/122).

- Con fecha 31 de enero de 1962 se concede licencia de reforma- ampliacién del edificio, en
lugar de referencia (Exp. 372/1961 — Leg® 746/372).

- Con fecha 9 de marzo de 1962 se liquidan los derechos de habitabilidad del inmueble para
veinticinco locales (planta baja, entreplanta, y planta de oficinas). Que segun los planos d@
proyecto que existen en dicha documentacién una planta baja con locales comermale%“
algunos con s6tano vinculado y otros con entreplanta vinculada y siete plantas de oficina
con 21 oficinas en total de dichas plantas.
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Por otra parte, consultada la sede electronica del catastro se corrobora el programa ant
resultando que las plantas sobre las comerciales (siete en total) cuentan con tres oficinas por pla
ademas en la planta de cubierta, segln ortofoto de Grafcan, se ha realizado una ampliacién
figura igualmente en el catastro como oficina.
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Consultada las bases de datos accesibles por este Servicio, constan en la direccion del inmu
diversos expedientes relacionados con actividades, asi como expedientes de licencia de obra m
para el acondicionamiento interior de oficinas, pero en ningin caso constan expediente
cambio de uso, ni en las “viviendas” indicadas por el interesado, ni en otras fincas
inmueble.
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e.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entlda
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l&au@nticidad de este documerte se@uetg col

en la siguiente direccion https://sed.

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

iQO GERENCIA DE URBIH-IS

Segun el vigente Plan General publicado en el Boletin Oficial de Canarias el 19 de junio de 2.0143%
02 de marzo de 2018 (PGO-2013), la parcela de referencia que se encuentra en el Area Estruc 'EEJ

AE-2 Centro-Colinas, Area de Ordenacién Urbana 2.7 Centro, Ambito 2.7.3 Centro-Plaza de ES[ mynues

A5

en Suelo Urbano Consolidado (SUCO) con una tipologia edificatoria asignada a la parcel (g
Edificacion Cerrada con nueve plantas de altura (C-9) y un uso de Oficinas (O).
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Planos del PGO-2013 con la tipologia edificatoria (C-9) y el uso de oficinas (O).
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El uso asignado de oficinas viene desarrollado en la Normativa de Ordenacion Pormenorizada (NO
del PGO-2013, en el Titulo Quinto — Capitulo 4 — Uso Terciario.
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El articulo 5.4.2, apartado 2, define el uso de oficina como aquel “que comprende la realizacion d
actividades cuya funcion principal es la prestacion de servicios profesionales, técnicos, financjero
de intermediacion, de asesoramiento, de gestiéon u otros analogos” y a su vez lo categoriza ¢
Edificio de oficinas, que son aquellos destinados exclusivamente a oficinas, como es el ¢
puesto que los comerciales implantados en las plantas inferiores tienen la consideracion de
compatibles con el principal.
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Para comprobar la compatibilidad del uso residencial (vivienda) en el inmueble que nos oatip

debemos acudir al articulo 5.4.4 de las NOP — Condiciones de compatibilidad con el uso terci
que establece en su apartado a) que solamente es compatible el uso residencial cuando se desti
vivienda de quien custodie la instalacién y ademas tenga acceso independiente y directo desd®
espacio publico, por lo que el cambio de uso de oficina a vivienda de la finca 6° Izquierda n§
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admisible, como tampoco lo es para cualquier otra oficina de las existentes en el inmuebleg

egocumento se

| en la siguiente direccion https:/sede.u

Por otra parte, tampoco se podria implantar un uso residencial como alternativo al prin
asignado por el planeamiento puesto que el articulo 5.4.5 solamente contempla esta posibilidad
la implantacién de otro uso terciario diferente, para un uso de dotacién o equipamiento o bien par.
uso de hotel urbano, y siempre y cuando se cumplan determinadas condiciones.
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4. CONCLUSIONES.

Por consiguiente, de acuerdo con todo lo expuesto se concluye que: B

a) El cambio de uso de la oficina 6° izquierda a vivienda en el inmueble sito en C/
Bethencourt Alfonso, n° 2 no es posible en aplicacién del vigente PGO-2013.

b) No consta en esta Gerencia ningun expediente de cambio de uso de oficina a vivienda en

el inmueble sito en C/ Bethencourt Alfonso, n° 2, por lo que en caso de existir el uso de
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vivienda en alguna de las fincas se encuentra en situacién irregular y no legalizabl
aplicacion del vigente PGO-2013
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El contenido de este informe y su conclusién se basa en la informacién aportada por el sohmtan& y
en la que se ha podido recabar en los archivos y bases de datos municipales por lo que cualqwer
modificacién de las circunstancias expuestas puede suponer un cambio en las conclusiones del
mismo. Ademas, el presente informe tendra validez en tanto no se produzca una modificacion del
planeamiento utilizado para su confeccion.

Lo que se notifica para su conocimiento y efectos.

La Secretaria Delegada

Belinda Pérez Reyes

La autenticidad de este documento se puede comprobar introduciendo el codigo D4ECCQAACSO4E290D81A2F523890986F5803AC46

en la siguiente direccion https://sede.urbanismosantacruz.es/ de la Sede Electronica de la Entidad.
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